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form a system of horizontal ties, distributing the loads 

throughout the building frame. Disadvantages: low 

sound insulation properties, without special protection 

subject to the destructive effects of fungi and insects, 

combustible, without additional protective substances, 

sensitive to sudden temperature fluctuations. In con-

nection with the indicated advantages and disad-

vantages of wooden construction from the point of 

view of sustainable development of construction, 

many authors conduct research, as well as implement 

projects to study the physical and mechanical charac-

teristics and performance indicators of wood-ground 

concrete low-rise buildings. Purpose. Analyze and 

systematize data on modern developments in the field 

of wood-concrete structures of low-rise buildings. The 

latest developments and research in the field of wood-

soil concrete construction are systematized using the 

example of world experience in the design of such 

buildings, characteristic design solutions are identified 

and a brief overview of scientific works on the devel-

opment and research of design solutions for low-rise 

wood-soil concrete floors is revealed. The given data 

will help to expand the possibilities of using wood-

ground concrete structures in the national construction 

industry of Ukraine. 

Key words: ground timber concrete, low-rise build-

ings, wooden frame, constructive solution 
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ПЕРСПЕКТИВИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕХНОЛОГІЇ ІНФОРМАЦІЙНОГО  

МОДЕЛЮВАННЯ ПРИ РОЗРОБЦІ ПРОЕКТІВ ОРГАНІЗАЦІЇ БУДІВНИЦТВА 
 

У статті розглянуто питання стану технології інформаційного моделювання у частині організаційно-техноло-

гічної документації на вітчизняному ринку. Визначено причини низького рівня застосування ВІМ технологій 

для розробки проектів організації будівництва та їх зальний вплив на створення інформаційних моделей. За-

пропоновано основні вимоги до формування організаційно-технологічної документації з врахуванням техно-

логії інформаційного моделювання, з розробкою нормативної бази та відповідним підвищення кваліфікації 

інженерно-технічних працівників, з можливістю їх навчання. 

Ключові слова: проект організації будівництва; проект виконання робіт; технологія інформаційного моде-

лювання; організаційно-технологічна документація. 
 

Постановка проблеми. Практика 

розробки технологічної документації по-

казує відсутність єдиної нормативної 

бази, яка б регламентувала порядок ство-

рення інформаційних моделей (ІМ), в час-

тині організаційно-технологічної докуме-

нтації (ОТД). Значна частина такої доку-

ментації (ПОБ, ПВР, ТК), для нашого ри-

нку розробляється в системі 2D (не є ви-

ключенням і випадки коли для об’єкту 

створюється ІМ в архітектурно-конструк-

тивній частині) і причини такої ситуації 

наступні: 

- відсутність державної нормативної 

бази, яка б регламентувала роботу над 

технологією інформаційного моделю-

вання (ТІМ) в частині ОТД; 

- обмежений кадровий потенціал, який 

може вирішувати задачі створення ін-

формаційного продукту в частині 

ОТД (в Україні, середній вік фахівців 

в будівельному секторі зростає, що 

ускладнює впровадження змін, необ-

хідних для підвищення продуктивно-

сті праці, стає більш складним завдан-

ням, особливо в питаннях автоматиза-

ції та використання новітніх техноло-

гій [13]); 

- розірваність у етапності розробки 

проектів організації будівництва та 

проектів виконання робіт (ПВР), що 

передбачає різну ступінь деталю-

вання інформаційної моделі; 

- варіантність організаційно-технологі-

чних схем зведення, що збільшує кіль-

кість можливих рішень в залежності 

від певних чинників; 

- невідповідність частини проектних 

технологвчних рішень фактичному 

виконанню, через складність 
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врахувати реальні можливості та дос-

від підрядних організацій; 

- недосконалість існуючого програм-

ного забезпечення, в частині організа-

ційно-технологічної документації; 

- низька вартість ОТД, яка в основному 

виконується малими компаніями за 

субпідрядними угодами, на останніх 

етапах загального проектування 

об’єкту, за фактично прийнятими рі-

шеннями.  

Практичний аналіз роботи з компле-

ксами ВІМ (Building Information 

Modelling) показує, що компаній на на-

шому ринку, переважно працюють з ТІМ 

на рівні створення інформаційної моделі 

об’єкту без подальшої трансформації її у 

інформаційну модель проекту (Project In-

formation Model - РІМ).  І основна причина 

цього в тому, що більшість проектних 

компаній це малі фірми, які в силу певних 

обставин, не можуть повністю використо-

вувати високотехнологічні інновації в га-

лузі будівництва, широке використання 

яких у розвинутих країнах здійснюються 

інжиніринговими компаніями та вели-

кими будівельними корпораціями [1]. Такі 

компанії здійснюють інжинірингові пос-

луги в декількох областях одночасно, ке-

руючи декількома проектами, залучаючи 

до виконання будівельних робіт різних пі-

дрядників та постачальників, забезпечу-

ючи взаємодію суб’єктів будівельного ви-

робництва з допомогою інформаційно-ко-

мунікаційних технологій та інформацій-

ного моделювання, забезпечуючи повний 

інформаційний супровід проекту до його 

здачі в експлуатацію [2, 11, 15].  
Для інжинірингових компаній, як 

правило, з початком будівництва ІМ, яка 

включає в себе структурні інженерні дані, 

трансформується в інформаційну модель 

проекту [16], для якої основними стають 

не конструктивні параметри, а календар-

ний графік, логістика та кошторисні обме-

ження [3], тобто для трансформації проект 

вимагає дані які є складовою ОТД. Відпо-

відно включення в інформаційну модель 

проекту організаційно-технологічної до-

кументації дозволяє здійснити перехід від 

використання 3D інформаційних моделей, 

до моделей наступного рівня. Так 

включення у модель координат часу (ка-

лендарний графік) дозволить отримати 4D 

моделі і відповідно наступний рівень 5D - 

включення кошторисної вартості. 

Мета статті розглянути проблеми 

впровадження технології інформаційного 

моделювання в практику розробки проек-

тів організації будівництва, які виникають 

через відсутність нормативної та методи-

чної літератури,  недостатню підготовле-

ність спеціалістів в частині технології та 

організації будівництва, які можуть пра-

цювати з ВІМ технологіями. 

Виклад основного матеріалу. В 

Україні основним організаційно-техноло-

гічним документом, відповідно до ДБН 

А.3.1-5:2016 [10] є проект виконання ро-

біт, який розробляється на основі ПОБ, та 

місить рішення з технології і організації 

будівельно-монтажних робіт, з врахуван-

ням техніки безпеки [12]. Однак вимоги 

до його розробки не визначають та не рег-

ламентують порядок розробки ТІМ в час-

тині ОТД. Попри декларування уряду про 

обов’язковість використання ВІМ техно-

логій для об’єктів класу наслідків СС3 по-

чинаючи з 2019 року [4], суттєвих змін у 

напрямку формування національних ви-

мог, крім розробки проекту національної 

стратегії [13], не відбулось. Не зважаючи 

на ситуацію в нормативній сфері, пос-

тійно зростає інтерес до ВІМ технологій, 

як зі сторони проектувальних організацій 

так і девелоперських та підрядних компа-

ній, оскільки провадження таких техноло-

гій у практику будівництва дозволить на 

[1]: 10% знизити вартість проектів; 7-15% 

скоротити термін реалізації проектів; 3% 

підвищити точність кошторисної докуме-

нтації та на 80% скоротити час на її розро-

бку; 30% зменшити відходи та брак буді-

вельного виробництва. 

На вітчизняному ринку для ство-

рення інформаційних моделей в основ-

ному використовуються програмні ком-

плекси Autodesk Revit, Tekla Structures, 

Allplan, Bentley Building Designer, 

Graphisoft Archicad. Ці комплекси складно 

визначити, як універсальні, на приклад, 

Graphisoft Archicad в основному викорис-

товується архітекторами для створення 

розділів АР, Tekla Structures – для 
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розробки розділів КМ, КМД, рідше КБ. 

Максимально універсальним є програм-

ний комплекс Autodesk Revit, який дозво-

ляє групову роботу над проектом для ар-

хітекторів, конструкторів та розробників 

інженерних систем. Але практичним ре-

зультатом роботи над ІМ, в умовах на-

шого ринку, є видача класичних 2D рі-

шень, які будуть використані в практиці 

зведення. Крім того розрахунок вартості 

проектування, як правило, прив’язується 

до трудомісткості - кількості створених 

листів певного формату, а не до побудови 

ІМ з відповідним ступенем деталювання. 

Варто зазначити, що перехід до ВІМ не 

завжди призводить до значного приско-

рення процесу проектування, радше до пе-

рерозподілу пріоритетів – зменшується 

частка зусиль, що витрачаються на ру-

тинні операції, в той час як вивільнені ре-

сурси можуть бути направлені на більш 

інтелектуальну та технологічну діяль-

ність, зосереджуючись на якості проект-

них рішень, інформаційних моделей, ана-

літичних вишукувань, управлінні тощо 

[13]. 

При роботі з ПОБ на нашому ринку 

в основному використовують комплекс 

СПДС GraphiCS, який є основою для 

«СПДС СТРОЙПЛОЩАДКА», та засто-

совується для роботи з будівельними гене-

ральними планами (БГП). Комплекс вико-

ристовує базу інтелектуальних двовимір-

них параметричних елементів з заданими 

правилами їх поведінки на креслені. Гра-

фічні види техніки автоматично перелаш-

товуються при зміні параметрів і є 

пов’язаними із зміною виду. Крім того 

програма автоматично формує та 

прив’язує розташування на БГП зон ро-

боти машин, потенційно небезпечних зон 

навколо об’єкта зведення. Але вибір са-

мих машин, за наявною в комплексі ба-

зою, є обмежений і не завжди дозволяє ви-

брати оптимальне організаційне рішення 

із зведення, особливо коли виникає необ-

хідність застосування комплектів машин 

(кранів, екскаваторів та ін.). При роботі з 

двома та більше машинами виникає необ-

хідність застосування окремих неінтегро-

ваних у комплекс підпрограм [5, 6] для по-

шуку раціонального варіанту зведення. 

Крім того, розділ ПОБ вимагає прове-

дення розрахунків, пов’язаних з визначен-

ням тривалості будівництва, затратами 

електро- та водопостачання, кількості за-

діяного персоналу та ін., дані які вимага-

ють окремого введення. Особливо гостро 

ці питання виникають на етапі коли відсу-

тня чи не затверджена кошторисна доку-

ментація (а практика показу, що для біль-

шості не державних об’єктів такий стан є 

типовим). В цьому випадку розрахунки 

ведуться за укрупненими показниками з 

використанням перевідних коефіцієнтів, 

які, як правило, дають суттєву розбіжність 

з реальною ситуацію [7]. Тому важливим 

стає питання створення ТІМ в частині ор-

ганізаційно-технологічної документації 

яка б виключила її розірваність на рівні 

проекту виконання робіт з ПОБ.  

Для ПВР впровадження ТІМ більш 

складна задача оскільки, його розробка 

повинна ґрунтуватися на принципах «зво-

ротного зв’язку» - від розробників техно-

логічних карта з використанням новітніх 

технологій зведення [8]. Відповідно чим 

складніший об’єкт тим більше таких скла-

дових буде вимагати ПВР, що створює 

умови для розвитку, коли зовнішні спеці-

алізовані сервіси (спеціалізовані компанії) 

будуть надавати свої масштабовані інфор-

маційні ресурси для загальної ІМ. Але за-

дача створення таких масштабованих тех-

нологічних карт трудомістка, однак перс-

пективна для субпідрядних компаній, в 

плані просування своїх послуг. Задача 

буде вимагати формування реалістичних 

образів моделей виконуваних видів робіт, 

використання баз даних (машин, механіз-

мів, інструментів та ін.) [9]. 

Окремо слід виділити комплекси для 

побудови календарних планів, які в осно-

вному використовуються в програмах з 

управління проектами [14], зокрема 

Microsoft Project; PlanWIZARD; Spider 

Project; GanttProject. Комплекси такого 

типу дозволяють: створювати календарні 

плани; поєднувати окремі календарні 

плани в комплексні проекти; регулювати 

розподіл ресурсів; здійснювати облік фак-

тично виконаних робіт; виконувати оці-

нку характеристик календарного плану з 

метою пошуку відхилень та прийняття 
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управлінських рішень. Сам комплекс для 

створення календарних планів в загальній 

ІМ, повинен подавати їх у вигляді інтера-

ктивної моделі об’єкту, для можливості 

оцінки альтернативних варіантів розвитку 

процесів, послідовності виконання будіве-

льно-монтажних робіт, проведення про-

гнозування та ін.. Це дозволить створити 

загальну інформаційну модель з актуаль-

ними  даними інженерно-технічного та 

економічного стану в конкретний момент 

часу. ІМ при цьому може бути доступна в 

реальному режимі не лише для учасників 

проекту але і для органів будівельного ко-

нтролю [7]. 

Роботи з розширення технології ін-

формаційного моделювання з врахуван-

ням технологічних та організаційних рі-

шень зведення, викличе появу нових ви-

мог до розробки проектів організації буді-

вництва: 

- будівельний генеральний план пови-

нен розроблятися на основі трьох ви-

мірної моделі навколишньої ситуації 

будівельного майданчика та інших 

чинників які впливають на зведення; 

- ув’язка БГП з циклами будівництва, 

який може передбачати різну ситуа-

цію на майданчику (наприклад нульо-

вий та основний  цикл зведення, через 

необхідність застосування різних за-

собів механізації та ситуацію на май-

данчику); 

- формування БГП відповідно до черго-

вості чи етапів зведення окремих час-

тин (секцій) комплексів в певний мо-

мент часу (прив’язка до календарного 

плану зведення); 

- прив’язка на БГП основних машин та 

динаміка зміни небезпечних зон буді-

вельного майданчика при зміні повер-

ховості (монтажного горизонту) та 

висотних характеристик машин; 

- розташування складських майданчи-

ків (їх площ), напрямок руху будіве-

льної техніки та робітників в залежно-

сті від прийнятої організаційно-тех-

нологічної схеми зведення в певний 

момент часу; 

- влаштування динамічних обмежень 

на виконання робіт, розташування за-

хваток (зон проведення робіт) в 

просторі та часі (особливо при органі-

зації зведення в зонах діючих підпри-

ємств); 

- ув’язку необхідних інженерних ресу-

рсів (електропостачання, водопоста-

чання; площі тимчасових побутових 

та господарських споруд) відповідно 

до етапності зведення. 

Висновки. Аналіз існуючого стану 

розробки організаційно-технологічної до-

кументації, на вітчизняному ринку, підт-

верджує необхідність створення методики 

розробки ПОБ з позиції використання те-

хнології інформаційного моделювання. 

Необхідно проводити зміну вимог 

до роботи з ТІМ на державному рівні з ро-

зробкою нормативної бази та відповідним 

підвищення кваліфікації інженерно-техні-

чних працівників, з можливістю їх нав-
чання. 

Нормативного спрощення вимог до 

оформлення робочих креслень з можливі-

стю переходу до роботи з ІМ в практиці 

зведення. 
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Мудрый И.Б. ПЕРСПЕКТИВЫ ИСПОЛЬЗО-

ВАНИЯ ТЕХНОЛОГИИ ИНФОРМАЦИОН-

НОГО МОДЕЛИРОВАНИЯ ПРИ РАЗРАБО-

ТКЕ ПРОЕКТОВ ОРГАНИЗАЦИИ СТРОИТЕ-

ЛЬСТВА. В статье рассмотрены вопросы состоя-

ния технологии информационного моделирования 

в части организационно-технологической доку-

ментации на отечественном рынке. Определены 

причины низкого уровня применения ВІМ техно-

логий для разработки проектов организации стро-

ительства и их общие влияние на создание инфор-

мационных моделей. Предложены основные тре-

бования к формированию организационно-
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технологической документации с учетом техноло-

гии информационного моделирования, с разработ-

кой нормативной базы и соответствующим повы-

шения квалификации инженерно-технических ра-

ботников, с возможностью их обучения. 

Ключевые слова: проект организации строитель-

ства; проект производства работ; технология ин-

формационного моделирования; организационно-

технологическая документация. 

Mudryy I.B. PROSPECTS FOR USING 

INFORMATION MODELING TECHNOLOGY 

IN THE DEVELOPMENT OF CONSTRUCTION 

ORGANIZATION PROJECTS. The article deals 

with the state of information modeling technology in 

terms of organizational and technological documenta-

tion in the domestic market, and the problems of im-

plementing information technologies in the practice of 

developing construction projects, which arise due to 

the lack of normative and methodological literature, 

insufficient training of specialists in the technology 

and organization of construction, who can work with 

BIM technologies. The analysis of the current state of 

information modeling technologies in terms of organ-

izational and technological documentation, identified 

common reasons for the low level of use of BIM tech-

nologies for the development of construction organi-

zation projects and their negative impact on the crea-

tion of information models of the project. The main 

requirements for the formation of organizational and 

technological documentation with regard to infor-

mation modeling technology are proposed.  

Keywords: construction organization project; work 

production project; information modeling technology; 

organizational and technological documentation. 
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ПРО ТЕХНОЛОГІЇ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ЕКСПЛУАТАЦІЙНОЇ НАДІЙНОСТІ  

ВІДНОВЛЕНИХ ДЕФОРМОВАНИХ БУДІВЕЛЬ 
 

Існує велика кількість деформованих об’єктів із різними видами деформацій – крени, вигини, прогини, зітк-

нення будівель при зустрічних кренах та ін. Для їх усунення розроблені різні способи та технології. В зв’язку 

із значною розповсюдженістю різних видів деформацій необхідно розробити уніфікований метод їх ліквідації, 

який був би придатний для їх усунення. При цьому важливо щоб таким методом можна було б ліквідувати 

деформації різних форм будівель, споруд. З цією метою нами розроблений уніфікований метод, який базу-

ється на управлінні жорсткістю основ бурінням горизонтальних свердловин перемінних параметрів. Для бу-

ріння горизонтальних свердловин розроблений малогабаритний, мобільний станок горизонтального буріння. 

Метод досліджений та перевірений при успішному впроваджені для ліквідації деформованого стану близько 

60 об’єктів різного призначення в різних регіонах України.  

Ключові слова: деформація будівель, крен, вигин, ліквідація деформацій, основи, фундамент, жорсткість, 

горизонтальна свердловина, стабілізація деформацій. 

 

Вступ. Дане питання лежить в пло-

щині вирішення важливої проблеми – за-

безпечення будівельного фонду України в 

належному стані, яке пов’язане з двома 

обставинами. По-перше, капітельне будів-

ництво в більшості регіонів України зве-

лося до мінімальних обсягів, по-друге – 

наявністю великої кількості деформова-

них будівель та споруд. Тому відновлення 

деформованих будівельних об’єктів і за-

безпечення їх подальшої нормальної екс-

плуатації є важливим актуальним питан-

ням.  

Постановка проблеми. Деформації 

будівель відбуваються по різним 

причинам і мають досить розгалужену 

сферу видів деформування – вигини, про-

гини, крени, кручення, зіткнення будівель 

або їх блок-секцій внаслідок зустрічних 

кренів та ін. Кожен основний вид дефор-

мування провокує похідні деформації кон-

струкцій – тріщиноутворення, зсуви із 

опорних поверхонь і т.п. Тому при появі 

будь-якого виду деформацій необхідно 

визначатись та негайно усувати власне де-

формацію, а перед усім – причину її вини-

кнення, адже люба деформація без лікві-

дації причини може розвиватися впритул 

до виникнення аварійного стану. Оскі-

льки, як зазначалося вище, деформації 
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