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оскільки елітні покрівлі зазвичай викорис-

товуються при реалізації проектів з будів-

ництва індивідуальних котеджів, замісь-

ких будинків й інших об'єктів, які є відо-

браженням респектабельності їхніх влас-

ників. Також більшому розповсюдженню 

покрівельного сланцю може посприяти 

подолання проблем з інформованістю за-

мовників і недостатньою кількістю висо-

кокваліфікованих монтажників сланцевої 

покрівлі. Висока вартість покрівельного 

сланцю окупається тривалим терміном 

його експлуатації без витрат на обслугову-

вання і ремонт покрівлі, а благородна 

краса, неповторний стиль, вишуканість, 

висока якість, екологічність та інші наве-

дені раніше переваги цього природного 

матеріалу зможуть стати вирішальними 

факторами при виборі покриття для покрі-

влі. 
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Введение. Понятие «градостроите-

льное наследие» охватывает как отдель-

ные здания, так и крупные кварталы, зоны 

исторических центров и город в целом. 

«Город – это интеграл человеческой дея-

тельности, материализованный в архитек-

туре...». Такое емкое определение слож-

ному городскому организму дал архитек-

тор А.К. Буров. Новый город – мгновенное 

явление. Раз возникнув, он становится ис-

торической категорией в процессе своего 

развития и является объектом современ-

ного рассмотрения [1-7]. 

http://bek.sibadi.org/cgi-bin/cgiirbis_64.exe?LNG=uk&Z21ID=&I21DBN=MARS1&P21DBN=MARS1&S21STN=1&S21REF=&S21FMT=fullwebr&C21COM=S&S21CNR=20&S21P01=0&S21P02=1&S21P03=A=&S21STR=%D0%95%D0%B2%D1%81%D1%82%D0%B8%D0%B3%D0%BD%D0%B5%D0%B5%D0%B2%D0%B0%2C%20%D0%AE%2E%20%D0%90%2E
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Обзор последних источников 

исследований и публикаций. Ценность 

исторического архитектурно-градострои-

тельного наследия определяется следую-

щими положениями:  

а) архитектурные и градостроитель-

ные достижения прошлых эпох являются 

одной из важнейших составляющих исто-

рико-культурного наследия;  

б) памятники истории и культуры, 

историческая архитектурно-пространст-

венная среда обогащает облик современ-

ных городов;  

в) наличие сложившихся ансамблей 

вызывает стремление к гармонии с окру-

жающим контекстом.  

В соответствии с меняющимися со-

циально-экономическими условиями жи-

зни в городском организме закономерно 

отмирают старые ткани и рождаются 

новые, поэтому обновление городов про-

исходит последовательно, путем замены 

устаревших материальных фондов и посте-

пенного преобразования на этой основе 

планировочной структуры в целом или ее 

отдельных элементов. Целью реконструк-

ции и реставрации архитектурно-градос-

троительного наследия является сохране-

ние композиционных и эстетических осо-

бенностей исторической городской среды. 

Градостроительная реконструкция – это 

целенаправленная деятельность по измене-

нию ранее сформировавшейся градострои-

тельной структуры, обусловленная потреб-

ностями развития и совершенствования. 

Понятие реконструкции городов имеет 

двоякий смысл. С одной стороны, оно отра-

жает процесс развития населенных мест, 

усовершенствование их пространственной 

организации, протекающий длительное 

время. С другой стороны, это – материаль-

ный результат, состояние застройки в дан-

ное время. Только поняв эти стороны реко-

нструкции в их взаимосвязи, можно прави-

льно подойти к оценке задач и установить 

методы переустройства городов. Реконс-

трукция – непрерывный процесс, проходя-

щий в каждом городе по-разному в зависи-

мости от предыдущего роста и современ-

ных требований. Это предопределяет зна-

чение города как исторического явления, в 

котором переплетаются различные эпохи. 

И в современном городском организме не-

прерывно изменяются его составляющие 

[1-7]. 

Выделение нерешенных ранее час-

тей общей проблемы, которым посвя-

щается статья. В градостроительстве 

проявляется тенденция к интеграции, как 

в сфере материального производства, так 

и в сфере управления. Расширенное во-

спроизводство требует дальнейшего 

повышения уровня разделения труда, кон-

центрации и специализации строитель-

ного производства, интенсификации об-

мена результатами производственно-хо-

зяйственной деятельности. 

Постановка проблемы. В качестве 

одной из перспективных форм интеграции 

выступают в градостроительной струк-

туре различные комплексы. В процессе 

формирования планов социального и эко-

номического развития крупных городов 

все чаще складывается ситуация, когда 

для повышения эффективности исполь-

зуемых финансовых, материальных и тру-

довых ресурсов нужна не просто концент-

рация усилий, но и новые прогрессивные 

формы организации строительного прои-

зводства. Нами предлагается создать кор-

поративные комплексы, имеющие различ-

ные масштабы, цели, структуру (в градос-

троительной реконструкции – Корпорати-

вные научно-технические комплексы гра-

достроительной энергореконструкции 

«КНТК ГЭРек»). 

Цель исследований. Предложить 

организационную структуру, использую-

щую на практике накопленный научно-

технический потенциал для реконструк-

ции зданий исторической застройки 

Одессы 1820…1920гг. по стандартам 

энергоэффективности и выполнить  расчет 

прогнозируемого среднего срока службы 

кровельного покрытия из мягких битум-

ных плиток для таких зданий. 

Основной материал и результаты 

исследований. Ведущим признаком целе-

сообразности применения координа-

ционных принципов управления высту-

пает общность хозяйственных целей и за-

дач, требующая тесной производственной 

кооперации отраслей. 
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С позиций методологии управления 

КНТК ГЭРек является экономическим 

объектом нового класса, получившим на-

звание интеграционного. Его специфика 

вытекает из его комплексности, что пред-

полагает: 

а) высокий уровень совпадения инте-

ресов основных производственных орга-

низаций, входящих в КНТК ГЭРек при со-

хранении отраслевой принадлежности и 

соответствующей включенности ее в отра-

слевые системы планирования, финанси-

рования, материально-технического сна-

бжения и управления;  

б) взаимосвязь хозяйственной дея-

тельности, определяющую их зависимость 

в достижении как собственных, так и отра-

слевых – целей, формирующих данный 

комплекс;  

в) территориально обусловленное 

социально-экономическое единство, нево-

зможное без осуществления согласован-

ной экономической политики, свободной 

от конъюнктурных и ведомственных огра-

ничений. 

Таковы самые общие особенности, 

свидетельствующие о том, что при органи-

зации управления КНТК ГЭРек нельзя 

лишь приспосабливать действующий хо-

зяйственный механизм, необходим поиск 

новых форм и методов. В сущности, глав-

ная проблема сегодня – это обеспечение 

координации в деятельности органов 

управления, относящихся к различным 

звеньям и уровням строительной отрасли. 

Чаще всего предлагают их объединить 

«под общей крышей», поскольку нужен 

единый хозяин. Но такие структуры слиш-

ком громоздки, трудноуправляемы, да и 

не всегда реализуемы на практике, особе-

нно в строительстве. Необходимо таким 

образом организовать участников КНТК 

ГЭРек, чтобы они, реализуя собственные 

цели, достигали бы и общих результатов – 

скажем, с партнерами по строительству 

тех или иных строительных объектов или 

со смежниками, хотя и не участвующими 

непосредственно в работах, но обеспечи-

вающими их, и т. д. Такой механизм есть – 

это координация. Целостность КНТК 

ГЭРек придает не столько пространствен-

ная организация, сколько тот конечный 

результат – продукт производства реконс-

трукции, который строителями и создае-

тся. Сейчас, когда упор делается на эконо-

мические рычаги управления, уроки пре-

небрежения координационным управле-

нием по отношению к первичным эконо-

мическим ячейкам необходимо 

учитывать. 

Чтобы успешно развивать КНТК 

ГЭРек надо учитывать изменения в сис-

теме управления городским хозяйством, и 

случившиеся кардинальные изменения в 

экономике. Особенно это касается про-

блемы с ускорением технического обнов-

ления сферы производства строительных 

материалов. 

Сегодня повсеместно ведется борьба 

с бюрократизмом административного ап-

парата, ликвидируются «лишние» звенья 

управления, ставится под сомнение необ-

ходимость существования многих органи-

зационных структур государственного 

управления. Вместо них создаются дого-

ворные объединения. Существует глубо-

кий и точный критерий для оценки 

выбранного пути – насколько удастся 

снять остроту имеющихся в прежней сис-

теме управления противоречий, сделать 

их движущей силой развития. 

Самое глубокое противоречие в се-

годняшней экономике – это несоответст-

вие между накопленным научно-техниче-

ским потенциалом и его использованием в 

практике. Вся новейшая история развития 

общественных систем – это непрерывный 

поиск эффективных способов освоения 

научных достижений для удовлетворения 

возрастающих потребностей человека. 

Реконструкция исторической за-

стройки имеет большое социально-эконо-

мическое значение. Ее основные задачи 

состоят не только в продлении срока 

службы зданий, но и в ликвидации физи-

ческого и морального износа, улучшении 

условий проживания, оснащении жилых 

зданий современным инженерным обору-

дованием, повышении эксплуатационных 

характеристик и архитектурной выразите-

льности. В Одессе в контексте междуна-

родной интеграции к стандартам энер-

гоэффективных зданий действовали го-

родские целевые программы: Городская 
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целевая программа включения централь-

ной исторической части застройки Одессы 

к основному списку Всемирного наследс-

тва ЮНЕСКО на 2013…2018 года и Го-

родская Программа энергоэффективности 

г. Одессы на 2013…2018 годы [4-7].  

В рамках этих программ нужно 

выполнять расчеты прогнозируемого сре-

днего срока службы конструктивных эле-

ментов и здания в целом.  

Для получения этих данных в 

эксплуатационных подразделениях Кор-

поративного научно-технического ком-

плекса градостроительной энергетической 

реконструкции (КНТК ГЭРек) должен 

быть налажен научно-обоснованный сбор 

информации о дефектах и отказах конс-

трукций, о развитии их по времени. 

Об эксплуатационных свойствах 

конструктивных элементов и здания в це-

лом судят по показателям их надежности. 

Основные показатели безотказности: па-

раметр потока отказов λ(t), вероятность бе-

зотказной работы P(t) и плотность вероят-

ностей f(t) определяют, располагая статис-

тическими данными об отказах, сгруппи-

рованными повременной оси. Для перво-

начальной оценки параметров безотказно-

сти может быть использована статистика о 

потребности в ремонте конструктивных 

элементов, так как потребность в ремонте 

является, как правило, следствием возник-

новения отказов. 

Первичные эксплуатационные орга-

низации ведут учет потребности в ремонте 

строительных конструкций и инженер-

ного оборудования по результатам техни-

ческого осмотра. Математическая обрабо-

тка этого статистического материала поз-

воляет получить количественные показа-

тели параметров безотказности: λ(t), P(t), 

f(t).  

Для определения удельного веса 

отказов конкретных конструктивных эле-

ментов необходимо: а) определить объем 

эксплуатационных отказов и развитие их 

во времени (отсчет ведется от года пост-

ройки или года проведения последнего ка-

питального ремонта); б) подсчитать пара-

метры безотказности; 

 
работобъемобщий

работобъемыенакопленны
tf   (1) 

 

 
работобъемобщий

годзаремонтовобъем
t     (2) 

 

   tftP  1       (3) 

 

В 2005…2009 гг. была выполнена ре-

конструкция завершей части некоторых 

зданий исторической застройки Одессы 

1820…1920гг. Кровля этих зданий из лис-

товой жести была заменена на кровельное 

покрытие из мягких битумных плиток. 

Выполним расчет прогнозируемого 

среднего срока службы кровельного по-

крытия из мягких битумных плиток (испо-

льзуется метод наименьших квадратов, [8, 

п. 7.1.]). В 11 домах исторической за-

стройки обследовано 25940 м2 кровель-

ного покрытия из мягких битумных пли-

ток. Из анализа дефектных ведомостей 

подсчитано, что для данных зданий отказы 

наблюдались: через 12 месяцев на пло-

щади 572 м2; через 24 месяца отказы заре-

гистрированы дополнительно на площади 

120 м2; через 36 месяцев то же на 190 м2; 

через 48 месяцев – на 410 м2; через 60 ме-

сяцев – на 450 м2; через 72 месяца – на 490 

м2 и через 84 месяца – на 540м2. На осно-

вании этих данных можно определить ча-

стоту отказов кровель из мягких битумных 

плиток в семи точках временной оси: 

 
N

n
tF 0 ,      (4) 

гдe N – количество всех обследованных 

элементов; no – количество отказавших 

элементов к моменту t. 

По значению F(t) определяем стати-

стическую вероятность безотказной ра-

боты P(t) и соответствующий ей квантиль 

нормального распределения по [8, стр. 

439. Приложение. Математико-статисти-

ческие таблицы. Таблица П3. Значения q-

квантилей uq стандартного нормального 

распределения] и оформляем в табличной 

форме (табл. 1). 

Частота отказов F(t): 

- через 12 месяцев: 572/25940=0,022; 

- через 24 месяца: 0,022+120/25940=0,027;  
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- через 36 месяцев: 0,027+190/25940=0,034; 

- через 48 месяцев: 0,034+410/25940=0,05; 

- через 60 месяцев: 0,05+450/25940=0,067; 

- через 72 месяца: 0,067+490/25940=0,086; 

- через 84 месяца: 0,086+540/25940=0,107.  

 

Таблица 1 - Определение квантилей 

№ 

точек 

Время t, 

мес 

Частота 

отказов F(t) 

Вероятность  

безотказной работы 

   tftP  1  

Квантиль, 

иі 

1 12 0,022 0,978 2,014091 

2 24 0,027 0,973 1,926837 

3 36 0,034 0,966 1,8287508 

4 48 0,050 0,950 1,644854 

5 60 0,067 0,933 1,4994859 

6 72 0,086 0,914 1,3664818 

7 84 0,107 0,893 1,2430352 

Конкретное значение срока службы, 

зарегистрированное в процессе эксплуата-

ции, может быть представлено как: 

icpi uTt  ,      (5) 

где Тср – средний срок службы элемента;   

σ – среднеквадратическое отклонение. 

Исходя из этого, запишем систему 

уравнений: 

014,212  cpT ; 

927,124  cpT ; 

829,136  cpT ; 

645,148  cpT ; 

499,160  cpT ; 

366,172  cpT ; 

243,184  cpT . 

Сложим уравнения почленно: 

523,117336  cpT , откуда    

 
 

7

523,11336 
cpT , мес. 

Следуя способу наименьших квадра-

тов [8, п. 7.1.]), умножаем каждый член со-

ставленных уравнений на соответствую-

щий квантиль. 

Получаем новую систему уравне-

ний: 

057,4014,2169,24  cpT ; 

713,3927,1244,46  cpT ; 

344,3829,1835,65  cpT ; 

706,2645,1953,78  cpT ; 

248,2499,1969,89  cpT ; 

867,1366,1387,98  cpT ; 

545,1243,1415,104  cpT  

Сложим уравнения почленно: 

48,19523,11972,507  cpT ; 

Подставим значение Тср в уравнение 

и определим среднеквадратичное отклоне-

ние: 

 



48,19

7

523,11336
523,11972,507 


 ; 

 48,19969,18104,553972,507  ; 

132,45511,0  ;  → 32,88  месяца. 

Определим средний срок службы 

кровельного покрытия из мягких битум-

ных плиток: 

 
4,193

7

32,88523,11336



cpT  месяца ≈ 

16 лет. 

Выводы. Предлагается создать в го-

роде Одессе «Корпоративный научно-

технический комплекс градостроительной 

энергореконструкции «КНТК ГЭРек», как 

инновационную организационную струк-

туру, использующую на практике накоп-

ленный научно-технический потенциал 

для реконструкции зданий исторической 

застройки Одессы 1820…1920гг. по стан-

дартам энергоэффективности. Выполнен 

расчет прогнозируемого среднего срока 

службы кровельного покрытия из мягких 

битумных плиток для завершей части не-

которых реконструированных зданий ис-

торической застройки Одессы 1820-

1920гг. Полученный результат значи-

тельно меньше нормативного срока 
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службы для данного вида мягких битум-

ных плиток (Тнорм = 20 лет); средний срок 

службы элемента Тср = 193,4 месяца ≈ 

16лет, он зависит от большого количества 

случайных факторов, в том числе от каче-

ства строительно-монтажных работ. 
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Искусственный каменный материал, 

например, бетон, пребывающий в опреде-

ленных условиях внешней (эксплуатаци-

онной) среды, приобретает признаки, свя-

занные с этими условиями. Длительное со-

хранение (часто после изменения) таким 

конгломератом на некотором удовлетво-

рительном уровне технических свойств 

может быть обеспечено при двух допуще-

ниях: во-первых, и прежде всего, когда 

действие среды не вызывает катастрофи-

ческого разрушения материала и во-вто-

рых, когда параметры среды достаточно 
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